PEITYBJIUKA CPBUJA

JABHU U3BPIIUTEJb 3A IOJIPYUJE

BULIEI' U IPUBPEJHOI' CYJA Y 3PElIbAHUHY
JIABAP CEKYJINh

beuej, Ya. I'maBua op. 7

Texn. 021/691-0245; 065/677-5534

Ioca. op. U.UB.50/20

HMana: 25.12.2024. roaune

JaBuu m3Bpmutess Jlazap Cexynuh 3a noapyuyje Bumer u [lpuBpennor cyaa y 3pemanuny, y
m3BpmHOM mipeamety u3BpiiHor moBepuona AGROINDUSTRIJSKA KOMERCIJALNA
BANKA AIK BANKA AKCIONARSKO DRUSTVO BEOGRAD, 11000 Beorpaz, yi. Bymesap
Muxajna IIynuna 6p. 115hH, Mb 06876366, ITMb 100618836, unju je mynomohnuk ans. Tamapa B.
Cumuh ITajoBuh, Beorpan, yn. bankancka 6p.29, mpotus u3BpiHor nyxxauka Janujea (MmrBan)
Cabo, 23221 Hona Llpmwa, yn. JHA 6p. 186, IMBI" 1101981840032, cipoBoaehu pemierse OcHOBHOT
cyna y Kukuagu 1 UB-14/2018 on 23.04.2018. roaune (mo wiany 166 (S1) 3akoHa 0 U3BpLICHY U
o6e30ehemy ("Cayxoenu rmacuuk PC", 6p. 106/15, 106/16, 113/17 u 54/19)), npumenom oapenada
3akona o u3BpuIeHY 1 00e30ehemy ("Cnyxoenu rmacauk PC", 6p. 31/11, 99/11 - ap. 3akon, 109/13
- VC, 55/14 u 139/14), nonocu cnenehu:

3AK/JbYUAK

OI'IAIIABA CE IIPBO JABHO HAJIMETAILE 3A MNPOJAJY 1/2 YAEJA Y
CBOJUHMU U3BPIIHOI' Y KHUKA HA HEKPETHUHMU:

Appeca Bpoj
P. HeMoKpeTHO | KaT. Kart.
O6p. | Onuc HeMmoKpeTHOCTHU cTH napu,. OnLITUHA
1. 1. obGjekaT 1 - ocTane 3rpage — 3rpaga 3a MIMHCKY JHA 186 1 2901/1 | Hosa Llpwa
npoun3BoAmYy, objekaT Npey3eT U3 3eMIbULLHE KHbure, JHA 186A,
nospunHe 313 KB.M. ca rpaheBUHCKUM 3eMIbULLITEM HoBa Lipra

noA 3rpagom/objekTom

2. objekaT 2 — npn3emMHa nopoanyHa ctambeHa
3rpaga, objekat npeyseT U3 3eMIbULLHE Khsure,
nospLunHe 119 kB.M. ca rpaheBUHCKUM 3eMIbULLITEM
nog 3rpagom/o6jekTom

3. rpah)eBMHCKO 3emrbuLLTE NoA 3rpafoM 1 ApYrm
06jeKTOM, NoBpLUMHE 32 KB.M.

4. rpafeBMHCKO 3eMrbULLITE Y3 3rpaaun 1 gpyru objekar,
nospLunHe 468 KkB.M.

5. rpafleBMHCKO 3eMIbuLITE— HbMBaA 2. KNace,
nospLumHe 428 KB.M.

OAHOCHO, Napuerse yKkynHe nospLlunHe 1360 KB.M.
HAMNOMEHA: Ha peny napuene nog 6pojem 3
Hanaswu ce cunoc — objekat 6e3 ogo6pera 3a
rpagky, NOBpLUMHE 32 KB.M. YAjU BNACHUK,
OOHOCHO Apxanay Huje oapeheH, Beh je ynucaHa
»ApYyWTBeHa" CBOjUHa, Te H1je NnpeaMeT oBe
npopaaje




Tpxumaa BpeaHoct 1/2 yaena HEKpEeTHHHE W3 MPETXOJHOI CTaBa yTBpheHa je 3aKJbYUKOM
oBor jaBHor u3Bpmmtesba MMB50/20 on 17.12.2024. rogune y uznocy ox 1,777.500,00 (jeman
MWJIMOH CeaMCTOTHHACEIaMeceTce/laM XHibaJla U MEeTCTOTHHA) TUHapa, a ojpehyje ce moyeTrHa
neHa kxoja usHocu 60% onx npouemene, onHocuo 1,066.500,00 (jeman MUIMOH IIECTCTOCE3IECET
XHJbaJIa U TIeT CTOTHHA) THHApPA.

HenokpeTHOCTH HHCY €J100071HEe 0] JUIA U O] CTBAPH, a HE MOCTOje JIUIAa KOjuMa OCTajy
npaBa Ha HEKPETHWHU WJIM JIMIA ca CIyXOeHOCTMMa M CTBapHUM TepeTuma,. Ha yzpenmma Ha
HEIMOKPETHOCTH KOjH Cy MpEeAMET OBE Ipojiaje, He IMOCTOje YIUCAaHW TepeTh M 3abenexoOe, ceM
3abenex0e OBOT MOCTYIIKA.

IMO3UBA CE umanan npaBa npe4ye KynoBUHe, CyBJIACHUK MIPEMETHE HEKPETHUHE Y YIETy
% u to: Cama H. Tommh, 23220 Cprcka Lpma, yiu. [lerpa Kounha 6p. 2b, JMBI" 1107982855058.

JIVKHHKY ce 3a0paibyje CBaKo pacioJjarame rope HapeJxeHe HeloOKPeTHOCTH.

Bpeme u mecto: JaBHo HamMmetame onpkahe ce y UETBPTAK, 23.01.2025. rogune ca
noyetkoM y 11,00 yacoBa y kaHuenapuju oBor JaBHor usBpiutesba y beuejy, yiu. ['naBna 6p. 7, te
ce OBUM 3aKJbYYKOM MO3HMBATE HA MPOJAJY.

JemcTBO: HemocpenHo mpe modeTka yCMEHOT jaBHOT HaJMETama, CBAKH TMOHyAWian (d
KyIall ¥ MMaJial] 1paBa mpedye KYMOBHHE KOjU JKEH Jia UCKOPUCTH CBOjE MPaBo) je AyXkaH Ja KO
JaBHOT W3BpIIMTE/hA TIOJOXKHK J0Ka3 o yruiaheHoM jeMcTBY y BucuHH necetuHe (10%) on
npouemeHe BPEAHOCTH HEMOKPETHOCTH Ha payyH OBOr jaBHOT U3BpIIMTE/ha Opoj 265-
3300310038969-85 ca mo3uBom Ha Opoj M.MB.50/20. M3BpIiiHM noBepuiiall U 3ajJ0KHHA OBEPHJIAL]
ocio0oheHu Cy mojiarama jeMCTBa YKOJIHMKO HUXOBa MOTPaXMBaka JOCTHKY M3HOC JEeMCTBA U aKo
Ou ce, ¢ 003UPOM Ha HHUXOB Pl MPBEHCTBA U MPOLECHEHY BPETHOCT HETIOKPETHOCTH, H3HOC JEMCTBA
MOrao HaMHUpPUTH U3 MpojajHe LeHe. [loHyauonuma 4duja MoHyAa Huje mpuxBaheHa, jeMCTBO ce
Bpaha oamax mocje 3aKjbydera JaBHOTI HaJMETama, OCUM 3a Apyror u tpeher nonyhaua, kojuma he
Ce JEMCTBO BpPaTUTH OJMAX I10 MOJIaramy LEHE 0J1 CTpaHEe HajIOBOJbHU]ET MOHYhaya, IITO BaXu U 3a
uMaola rnpasa rnpeye KyrnoBHHE.

IInahame monyhene unene: Ilonyhau ca HajOosbOM MOHYAOM je y o0aBe3u Ja yIUlaTu
pasnuKy 1ieHe nu3mehy nonyheme U U3HOca jJeMCTBa Y poKy o 15 1ana o1 jaHa JOHOIIEHa 3aKJbydKa
0 J10/1eJbUBamkby TMOKPETHE CTBApH Ha MOMEHYTH padyyH OBOI' JaBHOT M3BPIIUTEJbA, Ca MO3UBOM Ha
opoj 1.1B.50/20. HenokpeTHOCT MOXe OMTH J0JieJbeHa KYIIy KOjH Ha jaBHOM HaJMETamy HUje
6uno HajnoBoJbHUjM MOHYhau y ckmany ca wiadHoM 98. 3O 2011. Tek no ymiaaTu KynompojajHe
[IEHE y LEeJOCTH, Kymnal UMa TpaBo Jia YIHIIe IpaBO CBOjHHE HA HETMOKPETHOCTH. JIuie Koje nMma
3aKOHCKO WJIM YrOBOPHO MPAaBO Ipeue KYNOBHHE HAa HEMOKPETHOCTH KOja je MpeAMET H3BpLICHa
[IPOJIajOM MMa MPBEHCTBO IpeJ HAajIIOBOJFHUJUM MOHYAHOLIEM, aKO HA JaBHOM HaJMETamy OJMax 1o
00jaBJbUBamY KO j€ TOHY WALl HajITIOBOJbHUJH a IIPEe JOHOIICHA 3aKJbyUKa O JOJeJbUBAY U3jaBH Ja
HETIOKPEHOCT KYITyje O ICTUM YCIIOBHMA Kao HajTIOBOJHHUJU MOHYAWIAL, Y cKiany ca wi. 120. cr.
1.u 2. 31O 2011.

Pasrnename HemokperHocTH he 6utu omMoryheHo 3aMHTEpEeCOBaHHMM JIMIMMa Koja ce, 10
yropka 14.01.2025. roqune y 14.00 yacoBa, npujaBe enekTpoHckuM nytem Ha lazarsek@gmail.com
u ymiare u3Hoc ox 13.195,18 nuuapa (u To m3HOC oxn 4.265,38 nuHapa, Ha HMME TPOIIKOBA
pasriieama HenmokpeTHocT U u3Hoc of1 8.929,80 muHapa Ha uMe yrmoTpeOe CONCTBEHOT BO3MIIA), Ha
pauyH jaBHOr u3BpmmrTesba 265-3300310038968-88 ca mo3mBom Ha Opoj MINB.50/20-PA3I, a
pasrnename HenokpeTHoctn he ce omoryhutn y IIETAK 17.01.2025. roguae ox 14:30 mo 15:00
yacoBa. Y Ciy4ajy Jla U3BPUIHM AY)KHUK HUje MPHUCYTaH WU Hehe Aa OTBOPU HEMOKPETHOCT, jJaBHU
U3BPIINTEJb he OTBOPUTH 3aKJbydaHy HEMOKPETHOCT Yy IPHUCYCTBY JBa IIyHOJIETHAa CBEIOKa, a



YKOJIMKO M3BIIHU JYKHUK OHeMoryhaBa MPUCTYN HEMOKPETHOCTH 3aTpakuhe moMoh monmmuje Koja
je IyXHa Ja M3BPLIHOT AY)KHHMKAa M OCTaja MPHUCYTHA JIMIA yIo30pu Ja he ynoTpeOuTH cpeacTBa
NpUHYyZAE ako Oy[y oMeTalla WM CIpedaBaia pasriefame HENOKPETHOCTH M IPEay3eTH Ipyre Mepe
U paJikbe Koje MpemMa 3aKOHY MOTY J1a c€ Mpeay3My Y TOKY H3BpIICHA, CAMOMHHUIIMJaTUBHO WM HA
3aXTEB jaBHOT M3BPIIUTEJhA, @ yCJEJ 4Yera M3BPLIHOM IYKXHHKY M OCTAIMM HPUCYTHUM JIUIMMA
MO>Ke OMTH M3peueHa U HOBYaHA Ka3Ha.

OraamaBamwe: OBaj 3akbydak oOjaBuhe ce Ha €IEKTPOHCKO] oryiacHoj Tabiau OCHOBHOT
cyna y Kukunau Hajmame 15 nana, a HajBumie 30 qaHa npe aHa oJip)KaBama jaBHOT HaJMETama, y
ckimany ca wi. 119. cras 3. 3MO 2011, anu 1 Ha eNeKTPOHCKO] orjicHoj Tabim Komope jaBHUX
m3pmuresba. CTpaHka MOXke UCTH 00jaBUTH U y CPEACTBUMA jaBHOT HH(MOpMHCaba UM 00aBECTUTH
MOCPETHUKE Y TIPOJIajH, O CBOM TPOLIKY.

Hanomena: CtpaHke MOT'y CKJIONHUTH CHOpa3yM O MPOJaju HEMOKPETHOCTH HEMOCPEIHOM
oro00M, ajiu caMo y pacrioHy oj 00jaBJbHBarba 3aK/bydKka O MPOJIajH HEMOKPETHOCTH HA jaBHOM
HaJIMeTamYy, a J0 JOHOIICHA 3aK/bydKa O J0/C/bHBakhy HEIMMOKPETHOCTH MOCIE jJaBHOT HA/IMETAbha
WIN JIOHONICHAa 3aKJbydKa KOjUM ce yTBphyje aa apyro jaBHO HajMeTame HUje ycneno. Cropazym
HUj€ JI03BOJBEH JIOK TPaje jaBHO HA/IMETAbE.

[TOYKA O [TIPABHOM JIEKY: JABM3ARI3BPMAI TE Jb:
- . CEKYJIUR 2024.12.2
pPOTHB OBOT 3aKJby4YKa HH]E

II03BOJBEH [IPUTOBOP OOW@H&331 7/
0 Sign +01'00'
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Objekat mllnske industrije-br.-1
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Objekat mllnskelndustrue dor.1
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Objeat mlinske nduue.-1




Stambeni objekat-objekat broj 2




iekat broj 2
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Stmbni bjekat-objekat bro 2




Stambeni objekat-objekat broj 2



Objekat br.3 izgrade bez odobrenja za
Izgradnju- nije predmet ove procene




Objekat br.3 izgraden bez odobrenja za
izgradnju- nije predmet ove procene




NALAZ | MISLJENJE

1. OPIS LOKACIJE NEPOKRETNOSTI
Predmetna nekretnina nalazi se u Novoj Crniji, ulica JNA 186 i 186A.

KOMUNALNA OPREMLJENOST L OKACIJE JE SLEDECA:
» VODOVOD - SEOSKI,
» ELEKTRICNA INSTALACIJA,
» SAOBRACAJNICA - ASFALT,
» GASNA INSTALACIJA

Ova lokacija je namenjena za potrebe stanovanja i poslovanja

Saobracajna povezanost: sopstveni i taksi prevoz.

Udaljenost od centra: do 1km

Prednosti lokacije nepokretnosti: na tranzitnom putu, ulica JNA, i infrastruktura.
Mane lokacije nepokretnosti: posebnih mana nema.

2. OPSTI PODACI O NEPOKRETNOSTI
PARCELA br.2901/1. K.O. Nova Crnja

Ostale zgrade — zgrada za mlinsku proizvodnju, objekat br.1, povrSina zemljiSta pod

OB EMRBIT . covonmcmmmmsmm o e e R O R e 313m2
Porodi¢no stambeni objekat, objekat broj 2, povrSina zemljiSta pod objektom . 119m2
ZemljiSte pod zgradom, povISING ZeMIBIA......cuem s s 32m2
ZemljiSte uz zgradu-objekat povrSine 468m2
Nijiva 2.klase, povrSine 428m2
UKUPNO PARCELA BR.2901/1 1360m2
VRSTA PRAVA NA PARCELI . SVOJINA

OBLIK SVOUJINE: ... e PRIVATNA

NAPOMENA: Na parceli se nalazi joS jedan objekat, — jedna silo ¢elija koja je
izgradena bez odobrenja za izgradnju, nepoznat je drZalac-vlasnik.

Ovaj objekat nije obuhvacen Zakljuckom o proceni i nije predmet ovog
stru¢nog misljenja.

5.TEHNICKI OPIS OBJEKTA — GRADEVINSKE KARAKTERISTIKE
5.1. OSTALE ZGRADE- ZGRADA ZA MLINSKU INDUSTRIJU, objekat br.1

Klasi¢an objekat stare gradnje mlinova za proizvodnju, graden opekom, Cvrst
materijal (temelji i zidovi)



Sastoji se od nizeg i viSeg dela. Na nizem delu se spolja vidi kako je krov velikim
delom os$tecen, skinut ili uruSen krovni pokriva¢, grada delom demontirana, dugi niz
godina je pod dejstvom atmosferskih uticaja, verovatno su i neki delovi grade truli i
nisu viSe za upotrebu.

Na viSem delu je krovni pokriva¢ od tr. lima, u jednom delu pri vrhu krova je nacet,
nedostaje manja povrSina, verovatno je neko pofeo da demontira krovne limene
table.

Spolja je objekat bio omalterisan i obojen, danas je u veoma loSem stanju, zapusten
je.

Prozori i vrata su razvaljeni, stakla razbijena, u objekat se kroz te otvore moze uci.
Sve $to je bilo od opreme metalno, izneto je iz objekta i on kao takav ne moZe da
funkcioniSe. Daske na drvenim tavanicama su poskidane, nedostaju i neke grede,
instalacije su po¢upane. Mlin je ve¢ dvadesetak godina otvoren za kradu. U ovakvom
stanju — avetinjskom nije za upotrebu. Potrebno je dosta sredstava kako bi se isti
mogao pustiti u rad. Najverovatnije bi se potencijalni investitori pre opredelili za novu
gradnju na istoj ili nekoj drugoj lokaciji gde je plac prazan. Na predmetnoj parceli je
sad sledece stanje:

Mlin ¢ine samo zidine sa krovom, stambeni objekat koji niko ne Koristi i ne zna se u
kakvom je stanju.

Nelegalno izgradena jedna celija silosa je nepoznatog stanja stabilnosti.

Sto se mlina tiCe, moZe se adaptirati za istu delatnost, eventualno srusiti ili pokusati
promeniti namenu u neko poljoprivredno skladiste.

5.2. PORODICNA STAMBENA ZGRADA - objekat br.2

Pristup stambenom objektu broj 2 nije bio mogué, kapija je bila zaklju¢ana,
dvoriste zaraslo u korov i Siblje.

Ono sto se spolja vidi je to da je objekat od opeke, ¢vrstog materijala, sa
drvenim krovom, pokriven crepom. Nepoznato je kako je unutar objekta, posto
nisam bio u mogucnosti da pristupim objektu.

Procena je uradena sa ograni¢enom inspekcijom-pregled samo sa ulice uz
pretpostavku: da je stambeni objekat, standardno opremljen kao i ostali
stambeni objekti u okolini koji su gradeni u priblizno isto vreme, istog ili
slicnog kvaliteta.

Pretpostavija se postojanje sanitarnog ¢vora sa vodovodom i kanalizacijom,
kao i postojanje elektricne i gasne instalacije. Gasna set garnitura postoji,
nepoznato je da li je u funkciji. PoSto nisam ulazio u objekat, sadrzaj prostorija
mi nije poznat, kao ni obrada finalnih obloga i stanje u kakvom se unutrasnjost
nalazi.



6. NACIN KORISCENJA | STANJE STAMBENOG OBJEKTA

Pristup na parcelu je iz ulice JNA, peSacki i kolski ulaz. Objekti se trenutno ne
koriste.

Po izjavi suseda, stameni objekat je oko 1g prazan, ne koristi se, dok mlin za
proizvodnju-objekat broj 1 ne radi oko 20g.

Amortizacija i odrzavanje: Je u skladu sa odrZavanjem i staroScu.

NEGATIVNI ELEMENTI: OpustoSen objekat mlina, stambeni objekat je u nekom
zapustenom stanju, dvoriSte — plac zarastao u korov i Siblje.

POZITIVNI ELEMENTI: Lokacija, veliina placa.
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